CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HQP DANH ANH PHAT DPéc 1ap - Tu do - Hanh phiic
So: 10/Qb-AP Thanh Héa, ngay 30 thang 05 niam 2026
QUYLT PINH

Vé viéc ban hanh Quy ché cudc dAu gia tai san 12 quyén sir dung 48 10 dit &
thugc cic mit bang quy hoach dat & dan cw tai cac thon: Kim Son, Bén Sung 4
va Xuan Thanh, xd Nhw Thanh, tinh Thanh Héa

CONG TY PAU GIA HOP DANHANH PHAT

Can cie Ludt T6 chitc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025,

Can cit Ludt Ddu gid tai san ngay 17/11/2016; Ludt sira doi, bé sung mot so,
diéu ciia Ludt ddu gid tai san ngay 27/6/2024;

Cdn cir Ludt Dat dai ngay 18/01/2024; Céin cir Ludt sira déi, bo sung mot sé
diéu ciia Ludt Dat dai, Ludt Nha 6, Ludt Kinh doanh bdt déng sdan va Ludt Cdc t6
chikc tin dung ngay 29/6/2024, '

Cdan civ Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 diéu Lugt dat dai 2024;

Can cir Nghi dinh 56 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii quy
dinh vé phan dinh tham quyeﬂ ciia chinh quyén dia phuong 02 cdp, phén quyen
phdn cap trong linh vuec dat dcii;

Can cir Nghi dinh 56 226/2025/ND-CP ngay 1 5/8/2025 cua Chinh phi sia
doi, b sung mot sé diéu cua cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh ludt dat dai;

Can cir Cong van 50. 2052/STP-HCBTTP ngay 20/8/2025 cua S6 Tu phdp
vé viéc trlen khai mét s6 ndi dung vé dau gid quyén sir dung dat theo quy dinh tal
Nghi dinh s6 226/2025/NP- -CP;

Can cir Cong van s6: 1672/STP-HCBTTP ngay 25/7/2025 cua So Tu phap
vé viéc hudng dan quy trinh thuc hién ddu gid quyén sir dung dat thudc tham
quyén ciia UBND cdp xd, phirong;

Can cir Nghi quyét s6 52/2025/NQ-HPND ngay 09/12/2025 ciia Hpi dong
nhan tinh Thanh Héa Quyét dinh Bdng gid dat lan dau dé dé cong bé va dp dung
tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 trén dia ban tinh Thanh Hoa;

Can cir Nghi quyet 56 66.1 1/2026/NQ-CP quy dinh xir Iy kho khan, vuong
mdc vé dau gid quyén sir dung dat trong truong hop giao dat ¢ theo quy dinh ciia
Ludt Pt dai;

Cdn cit cong van sé6 82/BTP-BTTP ngay 09/01/2026 ciia B tw phdp vé viéc
trién khai thi hanh Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ-CP;

Cén cit Cong vin s6 76/STP-HCBTTP ngay 10/01/2026 ciia sé tw phdp tinh
Thanh Héa vé viéc trién khai thuc hién Nghi quyét s6 66.1 1/2026/NQ-CP ngay
06/01/2026 cua Chinh phu,

Cdn cit Cong vin s6 430/UBND-KTTC ngay 08/01/2026 ciia UBND tinh
Thanh Héa vé viéc giao trién khai thuc hién Nghi quyét s6 66.1 1/2026/NQ-CP
ngay 06/01/2026 cua Chinh phi;
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Can cit Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bj Tai chinh
hudng ddn vé ché dp tai chinh trong hoat déng ddu gid tai san; quy dinh viéc thu
chi, quan Iy va sir dung tién bdan ho so moi tham gia dau gid, tién ddt trudce cia
nguwoi tham gia ddu gid khong dwoc nhdn lai theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddu
gid tai san;

Céin cir Quyét dinh s6 1311/QP-BTP cia Bé Tw phdp ban hanh khung gid
dich vu déu gid tai san ma phdp ludt quy dinh phai ban thong qua ddu gid;

Can cir Cong van so 3252/UBND-KTTC ngay 23/02/2026 cia UBND tinh
Thanh Héa vé viéc mikc tién dit trudc trong trieong hop ddu gid giao ddt & cho cd
nhan.

Can cir Nghi dinh 56 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét va huéng dan mot sé diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QHIS ciia
Québc hdi;

Can cir Quyét dinh 6 1 9/0D-UBND ngay 1 4/03/2026 cua UBND tinh Thanh
Héa vé viéc phan cdp, iy quyén tham quyén thwc hién mot s6 nhiém vu thugc tham
quyén ciia Uy ban nhén dan tinh trong linh vuc dat dai trén dia ban tinh Thanh
Hoéa,

Cén civ cde Quyét dinh ciia UBND huyén Nhu Thanh: s6 1929/0D-UBND
ngay 30/6/2022 phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 khu & méi tai Khu phé
Kim Son, Khu phé 1 va cdc diém xen cu tai Khu phé 1, Khu phé 2, Khu pho 4, Khu
phé Poi Dé, thi tran Bén Sung, huyén Nhu Thanh; 56 2543/0D- UBND ngay
26/8/2022 phé duyét Quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 Khu dan cu khu phé sz Son 1,
thi tran Bén Sung, huyén Nhw Thanh, s6 31 00/Qb-UBND ngay 01/1 1/2022 phé
duyét méit bang quy hoach chi tiét ty 1é 1/500, diém ddan cu nong thén, thon Xudn
Thanh, xd Xudn Khang, huyén Nhu Thanh;

Cén cir Quyét dinh sé 630/QP-UBND ngay 16/5/2026 cua UBND xd Nhu
Thanh Vé viéc phé duyét phuong dn dau gid quyén sir dung cdc 16 dat & thude cdc
mdt bang quy hoach dat & ddn cw tai cdc thon: Kim Somn, Bén Sung 4 va Xudn
Thanh, xd Nhu Thanh, tinh Thanh Hoa,

Cén cir Quyét dinh sé 631/0D-UBND ngay 17/5/2026 ciia UBND xd Nhu
Thanh Vé viéc phé duyét gid khoi diém dé thuc hién dau giG quyén sir dung cdc 16
dét & thudc cdc mdt bang quy hoach dat & dan cu tai cdc thon: Kim Son, Bén Sung
4 va Xudn Thanh, xd Nhu Thanh, tinh Thanh Hoa;

Can cir Quyet dinh so 639/QD UBND ngay 18/5/2026 cua UBND xd Nhu
Thanh Vé viéc dau gid quyén sir dung dat déi véi cdc 16 dat thuge cdc mdt bing
quy hoach dat & dan cw tai cde thon: Kim Son, Bén Sung 4 va Xudn Thanh, xd Nhw
Thanh, tinh Thanh Hoa;

Can cir Thong bdo s6 256/TB-UBND ngay 29/05/2026 ciia UBND xd Nhu
Thanh vé viéc T hong bdo Ket qud lwa chon Té chitc hamh nghé ddu gid tai san,

Cdn cit Quyét dinh so 703/QD-UBND ngay 29/5/2026 cua UBND xd Nhu
Thanh Vé viéc lwa chon Té chite hanh nghé ddu gid tai san dé 16 chikc ddu gid

quyén sir dung cdc 16 dat & thudc cde mat bang quy hoach dat & dan cw tai cdc
thén: Kim Son, Bén Sung 4 va Xudn Thanh, xd Nhu Thanh.
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Can cit Hop dong dich vu dau gid tai san la quyén si dung dat s6
10/2026/HDDVDGTS ngay 29/05/2026 da ky giita phong Kinh te UBND xd Nhw
Thanh va Céng ty ddu gid hop danh Anh Phat vé viéc ddu gid quyén si dung 48 16
dét & thudc cdc mdit bang quy hoach dat & dan cu tai cdc thon: Kim Son, Bén Sung
4 va Xudn Thanh, xa Nhw Thanh, tinh Thanh Hoa.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay 13 Quy ché cude ddu gid quyén sir
dung dét di voi 48 16 dit & thude cac mit bang quy hoach dat & dan cu tai cac
thon: Kim Son, Bén Sung 4 va Xuan Thanh, x& Nhu Thanh, tinh Thanh Hoa. (G&m
16 Diéu).

Piéu 2. Quyet dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Ban giam doc Trudng cac Phong, Ban cia Cong ty va khach hang tham
gia ddu gia quyén st dung 48 16 dét & thudc cac mit bang quy hoach dét & dan cu
tai cac thon: Kim Son, Bén Sung 4 va Xuan Thanh, xa Nhu Thanh, tinh Thanh Hoa
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhu Diéu 2;
- UBND xa Nhu Thanh (dé bao co va niém yét);
- Luu Vp.
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CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HQP DANH ANH PHAT Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Thanh Hoa, ngay 30 thang 05 nam 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA
Quyén sir dung dat d6i voi 48 16 dit & thudc cac mit bing quy hoach dat & dan
cu tai cac thon: Kim Son, Bén Sung 4 va Xuin Thanh, xi Nhu Thanh, tinh
Thanh Hoa
(Ban héanh kém theo Quyét dinh s6 10/QP-AP ngay 30/05/2026 ciia
Céng ty ddu gid hop danh Anh Phat)

Piéu 1. Tai san, dja diém, vi tri, muc dich va thoi han sir dung khu dat dau gia

1. Tai san d4u gia: Quyén sir dung 48 16 d4t & thudc cac mit bing quy hoach
dAt & dan cu tai c4c thon: Kim Son, Bén Sung 4 va Xudn Thanh, x4 Nhu Thanh,
tinh Thanh Héa.

- Téng dién tich dua ra ddu gia 1a: 7.338,52 m?

- Dién tich tir: Tr 120 m? - dén 223,5 m*/01 16 dat.

- Tén, dia chi clia co quan, don vi, ngudi c6 tai san diu gia: UBND xi
Nhu Thanh; Dia chi: thén Vinh Long 1, x8 Nhu Thanh, tinh Thanh Hoéa.

- Pon vi dwge giao to chire thue hién vige d4u gia: Phong Kinh t& UBND
x3 Nhu Thanh; Dia chi: thon Vinh Long 1, x8 Nhu Thanh, tinh Thanh Hoéa.

b) Noi ¢6 tai san: x4 Nku Thanh, tinh Thanh Hoéa.

2. Pia diém, vi tri khu dit diu gia: Khu dét dAu gi4 gdm 48 16 dét & thudc
cac mat béng quy hoach dét & dan cu tai cac thon: Kim Son, Bén Sung 4 va Xuan
Thanh, x4 Nhu Thanh, tinh Thanh Hoa. !

Vi tri khu dét: :

- Mt bang quy hoach Khu dan cu khu phd Kim Son 1, thi trAn Bén Sung,
huyén Nhu Thanh (nay 1a thon Kim Son, x8 Nhu Thanh) phé duyét Quy hoach chi
tiét ty 18 1/500 tai 2543/QD-UBND ngay 26/8/2022 cia UBND huyén Nhu
Thanh; sb 16 d4t ddu gia 1a 30 16, gdm céc 16: tir 16 LK4:12 dén 16 LK4:16, tir 16
LK5:01 dén 16 LK5:06, tir 16 LK6:01 dén 16 LK6:04, LK6:24, LK6:25, tir 16
LK7:01 dén 16 LK7:03, tir 16 LK7:30 dén 16 LK7:39;

- Miit bing quy hoach Vi tri 1 - Khu phd Kim Son, thi trin Bén Sung (nay la
thon Kim Son, xd Nhu Thanh) phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
tai Quyét dinh s§ 1929/QD-UBND ngay 30/6/2022 ctia UBND huyén Nhu Thanh;
s 16 dat ddu gia 1a 08 16, gdm céc 16: LK01.02, LK01.16 va tir 16 LK01.05 dén 16
LKO01.10;

- Mt bing quy hoach Vi tri 7 - Khu phé 4, thi trAn Bén Sung (nay 1a thon
Bén Sung 4, x4 Nhu Thanh) phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 tai
Quyét dinh sé 1929/QD-UBND ngay 30/6/2022 ctia UBND huyén Nhu Thanh; s6




16 dat d4u gia 1a 04 16, gdm cac 10: tir 16 LK07.01 dén 16 LK07.04;

- Mit bang quy hoach Vi tri 1 - Khu dét d4u gia thon Xuén Thanh, xd Xuén
Khang (nay 1a thon Xuéan Thanh, xd Nhu Thanh) phé duyét mat bang quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 tai Quyét dinh sb 3100/QP-UBND ngay 01/11/2022 cua
UBND huyén Nhu Thanh; s6 16 dat ddu gia 1a 06 16, gdm céc 16: tir 16 LK 1:02 dén

16 LK1:07.

3. Muc dich sir dung dit va thoi han sit dung dat:
- Muc dich sir dung dit: D4t & ndng thon.

- Thoi han st dung dAt: Lau dai.
- Hinh thirc giao dat: Nha nudc giao dat c6 thu tién str dung dét theo hinh thirc

d4u gia quyén sir dung dt.

Piéu 2. Gia khéi diém dé t6 chirc ddu gia quyén sir dung dit:

s - = TR Tien ban
ST | Kyhignls | DR | g | CkKhOLldiem | 1 gt rwte | hdso N
T dét tich | .« 1o dat @dngd) | ddngmd | (Chichd
(m2) (dong/10) =
Khu dan cw khu phé Kim Son 1, thi trin Bén Sung, huyén Nhw Thanh (nay 1a thon Kim
I Son, xi Nhw Thanh) phé duyét Quy hoach chi tiét tj 18 1/500 tai 2543/QD-UBND ngay
26/8/2022 ciia UBND huyén Nhw Thanh (trwéc Trung Tam chinh tri)
LIEN KE 4 1 ‘
1| LK412 | 1575 | 1,1 | 987525000 | 493.763.000 | 100.000 | O\ matticnva
01 mét thoang
2 | LK413 135 1 | 769.500.000 | 384.750.000 | 100.000
3 | LK4:14 135 1 | 769.500.000 | 384.750.000 | 100.000
4 | LK415 129 1 | 735.300.000 | 367.650.000 | .100.000
5 | LK4:16 | 1397 | 1 | 796.290.000 | 398.145.000 | ,100.000
LIEN KE 5 : ,
1 | LK5:01 223,5 | 1,2 | 1.528.740.000 | 764.370.000 | 200.000 Ngz:‘dﬂg’l gglap
2 | LK5:02 171 1 | 974.700.000 | 487.350.000 | 100.000
3 | LK5:03 171 1 | 974.700.000 | 487.350.000 | 100.000
4 | LK5:04 171 1 | 974.700.000 | 487.350.000 | 100.000
5 | LK5:05 171 1 | 974.700.000 | 487.350.000 | 100.000
6 | LKS:06 | 2235 | 12 | 1.528.740.000 | 764370.000 | 200.000 | NN&&4 tép gidp
2 duong
LIEN KE 6 ,
1 | LK6:01 1355 | 12 | 926.820.000 | 463.410.000 | 100.000 | &4 3 ti€p gidp
2 dugng
2| LK6:02 | 1355 | 12 | 926.820.000 | 463.410.000 | 100.000 | 1844 Uep eidp
2 duong
3 | LK6:03 120 1 | 684.000.000 | 342.000.000 | 100.000
4 | LK6:04 120 1 | 684.000.000 | 342.000.000 | 100.000
5 | LK6:24 120 1 | 684.000.000 | 342.000.000 | 100.000
6 | LK625 120 1 | 684.000.000 | 342.000.000 | 100.000




LIEN KE 7
1| IK701 | 1955 | 1.2 | 1337.220.000 | 668.610.000 | 200.000 | N4 tcp gidp
2 dudng
2 LK7:02 150 1 855.000.000 427.500.000 100.000
3 LK7:03 150 1 855.000.000 427.500.000 100.000
4 LK7:30 120 1 684.000.000 342.000.000 100.000
9 LK7:31 120 1 684.000.000 342.000.000 100.000
6 LK7:32 120 1 684.000.000 342.000.000 100.000
7 LK7:33 120 1 684.000.000 342.000.000 100.000
8 LK7:34 120 1,1 | 752.400.000 376.200.000 100.000 | 01 mit tién va
9 LK7:35 120 1,1 | 752.400.000 376.200.000 100.000 | 01 mdt thodng
10 LK7:36 120 1 684.000.000 342.000.000 100.000
11 LK7:37 120 1 684.000.000 342.000.000 100.000
12 LK7:38 120 1 684.000.000 342.000.000 100.000
13 LK7:39 120 1 684.000.000 342.000.000 100.000
MBQH Vj tri 1 - Khu phé Kim Son, thi trin Bén Sung (nay 1a thén Kim Son, xi Nhw
II Thanh) phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 tai Quyét dinh s6 1929/QD-
UBND ngay 30/6/2022 ctia UBND huyén Nhw Thanh (Gidp song Nong Giang)
1 LKO01.02 134,28 | 1,0 | 537.120.000 268.560.000 100.000
2 | 1K01.05 | 19589 | 1,2 | 1.034.299200 | 517.150.000 | 200.000 | 1843 teP giap
2 duong
3 LKO01.06 131,25 | 1,0 | 525.000.000 262.500.000 100.000
4 LKO01.07 131,25 | 1,0 | 525.000.000 i262.500.000 100.000
5 LKO01.08 131,25 | 1,0 | 525.000.000 262.500.000 100.000
6 LKO01.09 131,25 | 1,0 | 525.000.000 | {262.500.000 | 100.000
i i 2 mit thoang
7 LKO01.10 164,91 | 1,1 | 725.604.000 362.802.000 100.000 | (mét tién va mét
sau)
8 LKOL.16 120 1,0 | 480.000.000 240.000.000 100.000
MBQH Vi tri 7 - Khu phd 4, thi trin Bén Sung (nay 12 thon Bén Sung 4, xi Nhu Thanh)
III | phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 tai Quyet dinh s6 1929/QD-UBND ngay
30/6/2022 ctia UBND huyén Nhw Thanh (Sau Cong ty Dworc)
1| LK07:01 | 167,13 | 12 | 802.224.000 | 401.112.000 | 100.000 | 1823 UCP 8idp
2 duong
2 LK07:02 160,27 | 1,0 | 641.080.000 320.540.000 100.000
3 LKO07:03 167,26 | 1,0 | 669.040.000 334.520.000 100.000
4 LKO07:04 178,08 | 1,0 | 712.320.000 356.160.000 100.000
MBQH Vi tri 1 - Khu dit diu gia thon Xuéin Thanh, xa Xuéin Khang (nay la thon Xuén
IV | Thanh, xd4 Nhw Thanh) phé duyét mit bang quy hoach chi tiet ty 1¢ 1/500 tai Quyét dinh so

3100/QD-UBND ngay 01/11/2022 ctia UBND huyén Nhw Thanh

LK1: 02

212

1,1

419.760.000

209.880.000

100.000

2 mét thodng
(mat tién va mat
sau)




2 LK1: 03 208 1,1 411.840.000 205.920.000 100.000
3 LK1: 04 208 1,1 411.840.000 205.920.000 100.000
4 LK1: 05 208 1,1 411.840.000 205.920.000 100.000
5 LK1: 06 208 1,1 411.840.000 205.920.000 100.000
6 LK1: 07 208 1,1 411.840.000 205.920.000 100.000
Tong 48 16 dat & | 7338,52 35.808.702.200 | 17.904.352.000

(Gid khéi diém néu trén chia bao gom tién 1é phi trudc ba va tién phi cdp
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat)

Piéu 3. Tién mua hd so va tién dit truwée tham gia ddu gia

1. Tién mua hd so tham gia d4u gia: Tir 100.000 dén 200.000 ddng/01 hd so
(tién mua hé so tham gia déu gid khong dwoc hoan tra lai triv truong hop Phdp ludt cé
quy dinh).

2. Tién dit trwde: Tir 205.920.000 ddng — dén 764.370.000 ddng /01 hd so.
(Chi tiét timg 16 theo Piéu 2 ciia Quy ché nay.)

Tién dit trude s& chuyén thanh tién dit coc khi khach hang tring déu gia va
dugce trir vao tién sir dung dt ma khach hang phai ndp khi tring dau gié.

Piéu 4. Thoi gian, dia diém xem tai san diu gia (Trong gio hanh chinh)

- Thoi gian: T ngdy 08/06/2026 dén ngay 10/06/2026.

- Pia diém: Tai thuc dia khu dt d4u gia x& Nhu Thanh, tinh Thanh Héa.

Piéu 5. Thoi gian, dia dlem ban hd so, thu hd so (Trong gio hanh chznh)

- Thoi gian, dia diém ban hd so: ‘

Tai Tru s& Cong ty dau gia Anh Phat va UBND x& Nhu Thanh: Tw 07h00
phut ngay 02/06/2026 dén 17h00 phut ngay 16/06/2026.

- Thoi gian, dia diém thu ho so (Trong gio hanh chinh):

+ Tai Tru s& Cong ty ddu gia Anh Phat: Tir 07h00 phit ngay 02/06/2026 dén
17h00 phut ngay 16/06/2026.

+ Tai UBND x4 Nhu Thanh: Tir 08h00 phut ngay 14/06/2026 dén 17h00 phiit
ngay 16/06/2026.

Piéu 6. Ngudi dwge tham gia diu gia va diéu kién tham gia diu gia quyén
sit dung dt.

1. Nguoi dwge tham gia ddu gia

C4 nhén c6 ddy du ning lyc hanh vi dan su theo quy dinh ctia phép luét, da
diéu kién tham gia ddu gi4 theo quy dinh tai Khoan 4, Pidu 125, Luat Pit dai
2024, thudc dbi tugng dugc nha nude giao dét co6 thu tién str dung dat theo quy
dinh cua Luat dat dai va c6 nhu clu sir dung dat dé 1am nha & theo quy hoach da
duoc co quan nha nude c6 thdm quyén phé duyét.

2. Piéu kién dwgc ding ky tham gia ddu gia:




- Ngudi tham gia ddu gia phai thudce ddi twong dwoc tham gia ddu gia theo
quy dinh da dugc néu tai khoan 1 néu trén va theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 125
Luat Dit dai 2024 va c6 da diéu kién tham gia d4u gia theo quy dinh tai Diéu 38
cta Ludt DAu gi4 tai san sé 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat sira d6i, bd sung
mdt s6 didu cuia Luét Dau gié tai san sb 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024.

- C6 phiu dang ky tham gia d4u gi4 theo mau cta Cong ty ddu gia hop danh
Anh Phat phat hanh.

- Nop tién mua hd so déu gi4, khoan tién dit truéc cho Cong ty dau gia hop
danh Anh Phat gia theo thoi han duge niém yét, cong khai viéc ban dau gia.

- Khéng thudc dbi twgng bi cAm tham gia d4u gia theo quy dinh ctia phap luat.

3. Tiéu chuén danh gia hd so:

Ho so dang ky tham gia d4u gi4 ctia khach hang phai dam béo céc tiéu chudn sau:

- Nop ddy di thanh phan hd so theo quy dinh;

- Thudc dbi tugng duoc dang ky tham gia d4u gid theo Piéu 119 ctia Luat Dit
dai nim 2024 va bao dam céc quy dinh tai khoan 4, Didu 125 Luat Dt dai 2024 va
c6 du didu kién tham gia d4u gid theo quy dinh tai Diéu 38 ciia Luat diu gi4 tai san 2024;

- Khong thudc d6i tuwong bi cAm tham gia ddu gia theo quy dinh tai biéu 3
Nghi quyét s5 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/20226 ctia Chinh phii quy dinh vé
xtr ly khé khin, vuéng mic vé ddu gia quyén st dung dat trong trudng hop giao

dét & theo quy dinh ctia Luét DAt dai. v
VYETQR

Piéu 7. Thoi gian ndp tidn dit trudce:

Khéch hang tham gia d4u gia nop tién dat trudc vao
tai khoan sé: 3530123456969 tai Ngin hang Néng
nghiép va phat trién néng Viét Nam (Agribank) - Chi
nhanh s6 2 Nam Thanh Héa.

Tén chi tai khoan: CTY PAU GIA HOP DANH
ANH PHAT.

el
B
|

Thoi gian ndgp: T 07h00 phit ngay 02/06/2026 H

16/06/2026.

*Noi dung: Ho tén nguoi dang ky tham gia ddu gid — s6 CC/CCCD nép tién dét
trude tham gia dau gid OSD dat véi ... 16 dat, xi Nhue Thanh. Vi du: Ong Nguyén Viin
A 0389999999 ndp tién diit trie tham gia dau gid QSD dat véi 06 16 dat xd Nhw
Thanh.

Hb so du didu kién tham gia ddu gia: Nop da thanh phan hd so theo quy dinh
cham nhit dén 17h00 phit ngay 16/06/2026 va tién dit trudec dam bao bao co
trong tai khoan néu trén cia Cong ty Anh Phat chdm nhét dén 17h00 phit ngay
16/06/2026.




Khdch hang c6 nhu cau ding ky tham gia ddu gid QSD dat thi xin heu y vé
thoi gian mua ho so, ndp tién ddt triede vao tai khoan ciia Cong ty chiing t6i va
nép hé so, ngp phiéu tra gid cho phi hop véi thoi gian da quy dinh.

Truong hop khdch hang da mua hé so va nép tién ddt trude vao tai khodn
ciia Cong ty chiing t6i nhung khong dén ndp hé so theo thoi gian quy dinh néu trén
thi khéong di diéu kién dé tham gia Phién ddu gid.

Céng ty ddu gid hop danh Anh Phét khéng chiu trdch nhiém doi véi truong
hop: Khdch hang ndp tién dit triuedc nhung khong bdo cé trong tai khodn ciia cong
ty theo thoi gian da quy dinh néu trén,; Phiéu tra gid ngp sau khi da hét thoi gian
ghi phiéu déng thimng phiéu tién hanh kiém phiéu theo thoi gian da quy dinh.

Piéu 8. HO so, didu kién dwgc diing ky tham gia diu gia, ngudi khong dwoc
ding ky tham gia du gia

1. Ho so diing ky tham gia d4u gia gom:

- Phiéu ding ky tham gia ddu gia quyén sir dung dét theo miu ctia Cong ty
d4u gia hop danh Anh Phét phét hanh (Cé déu do) trong d6 ghi ddy du noi dung:

+ Ho tén, nam sinh, dia chi thuong tra, sb dién thoai, ma s6 thué ca nhan cua
ngudi tham gia du gia;

+ Mirc tién dit trude ding ky tham gia ddu gia

- 01 ban sao Cén cudc/Can cude cong dan/Ho chiéu con thdi han.

- 01 Ban cam két theo mau cia Cong ty d4u gid hop danh Anh Phat.

- Hop ddng iy quyén (néu cb): Pugc cong ching, ching thuc clia co quan
thdm quyén. i

2. Ditu kién dwge tham dy diu gia:

- Phai ndp ddy di hd so theo quy dinh tai kho#n 1, khoan 2 Diéu 8 ciia Quy ché ndy.

- H) so phai duoc thdm dinh dii diéu kién theo céc tiéu chudn quy dinh tai
khoan 3, Diéu 6 ctia Quy ché nay.

- Nop du tién dat trude, tién mua hd so tham gia déu gia theo quy dinh.

- Khach hang ding ky ndp hd so tham gia ddu gia thi ndp du tién dat trude
tuong tng véi sb hd so khach hang da diang ky.

Trwong hop khdch hang njp tong s0 tién dgt trwdc chwa dii so vdi tong so
tién dit trwdc ciia nhitng hé so da ding ky thi chim nhit 01 ngay lam viéc truwéc
ngay md phién diu gid, khdch hang phdi dén tru sé cong ty diu gid hop danh
Anh Phdt dé thuwe hién thii tuc xin xdc nhn théng tin vé ho so ding ky dé Cong
ty diu gid hop danh Anh Phdt xét hé so dii diéu kién, khong di diéu kién tham
gia diu gid ciia khdch hang. Néu khdch hang khong dén xdc nhén thong tin vé
vigc nay thi céng ty chiing téi sé cin civ mikc tién khdich hang da ndp bdo cé
trong tai khodn céng ty dé xét sé hé so dii diéu kién ciia khdch hang. Truwong
hop tong so tién dit trudc khdch hang da ngp 16n hon hodc bang mikc tién dit
trwdc cao nhit ciia nhitng ho so di ding ky ciia khdch hang thi dwoc xdc dinh



dii diéu kién 1a 1 hé so. Trwong hop tong sé tién dit truwéc khdch hang da nop
thip hon mitc tién dgit trudc cao nhdt ciia nhitng ho so ding ky ciia khdch hang
thi khdch hang khéong dii diéu kién tham gia diu gid.

- Chung minh duoc cha thé ding ky tham gia du gi4, trong trudng hop chi
thé dang ky khong thé tham gia diu gia hodc c6 thé Gy quyén, viéc iy quyén phai
dam bao theo quy dinh cia phap luat.

- Trong mdt 16 dit diu gia: Mot ngudi tham gia ddu gid khong duoc nhan ty
quyén tham gia dAu gi4 cia ngudi khac. Ngudi duoc tiy quyén tham gia d4u gia chi
duoc nhan ty quyén ciia 01 ngudi tham gia déu gid. Nguoi tham gia déu gia khong
duoc 1a vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi tham gia ddu gia khac
trong 16 dét do.

3. Ngwoi khong dwgce ding ky tham gia diu gia:

a) Nguoi khong c6 nang lyc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hodc bi han ché
ning luc hanh vi dan sy, ngudi c6 kho khén trong nhan thire, [am cht hanh vi hodc
ngudi tai thoi diém ding ky tham gia déu gia khong nhan thirc, lam cht dugc hanh
vi cia minh;

b) Ngudi 1am viée trong td chirc hanh nghé dau gia tai san thuc hién Phién
d4u gia; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia d4u gia vién diéu
hanh phién d4u gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gié tai san; }

¢) Ngudi duoc chil s¢ hitu tai san iy quyén xir 1y tai san, ngudi c6 quyen
quyet dinh ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vu déu gia tai san, ngudi co quyen
quyét dinh ban tai san clia ngudi khéc theo quy dinh ctia phép luat; )

d) Cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia nguodi quy dinh tai
diém c khoan nay; ‘ ;

d) Nguoi khong ¢6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh ctia phap luét 4p
dung d6i v6i loai tai san do.

Piéu 9. Nguyén tic, phwong thirc, hinh thitc diu gia; xic dinh nguoi
tring diu gia; buéc gia khi thwe hién Phién diu gia

1. Nguyén tic ddu gia:

- PAu gi4 dam bao nguyén tic cong khai, dan chu, lién tuc, khach quan, trung
thuc, binh ding, bao vé quyén va loi ich hop phép cua céc bén tham gia.

- Mdi 16 dit dugc dua ra td chirc ddu gia khi c6 it nhét tir 02 (Hai) khach hang
trd 16n du didu kién tham gia déu gid.

- Mot ¢4 nhan chi duge ndp s6 hd so ding ky tham gia ddu gia tdi da bang sb
16 dét tb chirc ddu gia.

- Ngudi diang ky tham gia d4u gia bao nhidu hd so thi ndp tién dit trude tuong
ung voi s6 hd so tham gia déu gia. Tién dit trude duoc chuyén thanh tién dat coc
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va dugc trir vao tién st dung dit ma ngudi trang ddu gia phai ndp khi trang ddu
gia.

2. Phwong thirc ddu gia: Phuong thirc tra gid 1én

3. Hinh thitc d4u gid, cach thirc dau gia:

- Hinh thite d4u gia: Dau gia 01 (mot) vong, bo phiéu kin truc tiép tai phién
dAu gia.

- CAch thirc ddu gia: Khach hang chi dugc tham gia tra gia 16 dat c6 muc
tidn dat trude twong dwong véi mire tién dat trude da diang ky trong phiéu diang ky .
Ping ky va dugc xdc dinh dii didu kién bao nhiéu 16 thi tham gia tra gia bay nhiéu
16 d4t. Mot phibu tra gia, tra gia cho 01 16 dat.

Sau khi khach hang bd hét phiéu vao thing phiéu tién hanh mé& thung phiéu
dé kiém phiéu. Kidm dém sb phiéu phat ra, s6 phiéu thu vé, sé phiéu hop 18, sb
phiéu khong hop 18, cong b gia tra cao nhat két qua timg 16 d4t. Moi it nhat mot
nguoi tham gia gidm sat.

4. Cach x4c dinh nguoi tring diu gia:

- Ngudi tring déu gia 1a ngudi c6 mic gia tra cao nhat hop 18 clia vong d4u
cudi ciing tai phién du gia va duoc ngudi didu hanh phién du gia cong bé.

- Lo dét co6 ngudi trang ddu gia 13 16 dat phai c6 tdi thiéu hai phiéu tra gia bing
hoic cao hon gid khoi didm hoic gid tra hop 16 tai vong ddu cubi cling tai phién déu gia;

- Truwong hop cé tir 2 ngwoi tré 1€n cung tra mire gia cao nhit bing nhau:
Trudng hop o tir hai nguoi trd 1€n cung trd mirc gia cao nhét, d4u gia vién td chirc
du gia tiép giita nhitng ngudi cling tra gid cao nhit dé chon ra ngudi tring déu
gia. Néu trong s nhitng ngudi c6 gia tra cao nhéit c6 nguoi tiép tuc tra gia thi ddu
gi4 vién phét phiéu tra gia cho ngudi do; déu gia vién cong bd ngudi d6 1a nguoi
trang d4u gia néu ngudi d6 c6 gia tra cao hon. Néu tit ca ngudi ¢ gia tra cao nhit
khong ddng y déu gid tiép thi ddu gia vién t6 chirc béc tham dé chon ra ngudi tring
dAu gid. Bude gia dé td chie dau giad vong dau gia bd sung (néu o) 13 1% x gid tra
cao nhét vong 1;

- Trudong hop rit lai gia da tra: Néu nguoi tra gia cao nhét rat lai gia da tra
trude khi ddu gid vién cong bd ngudi trang du gia thi phién déu gia véan tiép tuc
va bit ddu tir gia ctia ngudi tra gia lién ké. Nguoi rat lai gia da tra bi trut quyén
tham gia tra gia va khong dugc hoan tra lai khoan tién dat trudc;

- Trwdng hop tir chdi két qua tring diu gia:

+ Ngudi trang déu gia tir chbi két qua tring d4u gia tai Phién déu gia: Sau khi
d4u gi4 vién diéu hanh Phién dAu gia da cong bd ngudi tring ddu gid ma ngudi nay
tir chéi két qua trang ddu gia thi ngudi tra gia lién ké 13 nguoi tring ddu gia bd
sung khi d4p Gmg dii cac diéu kién sau:

Gid cua ngudi tra gia cao nhét lién k& khong thip hon gia khéi diém ctia vong
d4u cudi cing;



Gié tra ciia ngudi lién k& cong v6i khoan tién dat trude it nhit bing gia da tra
ctia nguoi tir chdi két qua tring déu gia.

Ngudi tra cao nhit gia lién k& chdp nhan mua tai san ddu gia

Néu c6 02 (Hai) nguoi tré 1én ciing tra gid cao lién ké bing nhau va dép tmg
di cac diéu kién ctia nguoi tring déu gia bd sung néu trén thi ddu gia vién té chirc
bbc tham gitta nhitng ngudi nay dé chon ra ngudi tring dau gia bd sung

Trudng hop gia ctia ngudi lién ké cong vai khoan tién dit trude thip hon gia cua
ngudi tir chdi két qua tring ddu gia hodc ngudi tra gid cao lién k& thoa man du diéu
kién duoc xét tring ddu gid bd sung nhung tir chdi mua tai san thi 16 dit do ddu gia khong
thanh.

Ngudi tring déu gia bd sung dugc UBND xa Nhu Thanh xem xét phé duyét
két qua trang dAu gia.

Nguoi tir chdi két qua tring ddu gia khong duge nhan lai tién dit trude theo
quy dinh tai diém d, khoan 6 Piéu 39 cta Luat D4u gi4 tai san ngay 17/11/2016;
Luat stra ddi, b sung mot sd didu cua Luat ddu gia tai san ngay 27/6/2024.

5. Budc gia: Budc gia dé t6 chic ddu gid vong ddu gia bd sung (néu co) giira
nhitng ngudi cling tra gia cao nhat bang nhau bing 1% gi4 tra cao nhit cia vong du
lién ké trude d6

Piéu 10. Thoi gian, dia dlem t6 chirc Phién du gia

- Bt dau tir 08h00 phut ngay 19/06/2026 tai tai Trung tdm hoi nghi xa Nhu
Thanh, tinh Thanh Hoa; Dia chi: x& Nhu Thanh, tinh Thanh Hoéa.

Pidu 11. Quy dinh vé gia tra, phiéu tra gia hop I8¢, phiéu tra gia khong ho’p,
1€, thoi gian bé phleu toida. :

1. Quy dinh vé gia tra va phiéu tra gia hop Ié: b

- Khach hang phai ghi ddy da cac thong tin vao phiéu tra gia (Mau phiéu do
Céng ty ddu gid hop danh Anh Phat phét hanh).

- Phiéu tra gia hop 18 1 phiéu khong nhau nét, tdy x6a, sira chita cac ndi dung
vé ho tén ngudi tham gia tra gid, 16 dat ddng ky tham gia va gia tra.

- Trong phiéu tra gia, ngudi tham gia déu gia ghi ca s tién bing sb va sb tién
bang chit; truong hop sd tién bang sé va sd tién bing chir khong thdng nhét thi cin
cr sO tién bang chit dé xac dinh gia da tra; truong hop sb tién bing sb khong ro
rang, khong c6 nghia thi cin cir s tién bang chit; truong hop ca sb tién bing sb va
s tién bang chit déu khong 13 rang, khong c6 nghia thi phibu tra gia d6 bj loai.

- Mirc tra gia khong duogc thap hon gid khai diém cua vong déu gia dbi véi
vong 01. Trudng hop cé tir 02 khach hang tré 1én tra gia cao nhit bing nhau va
ddng y déu gid tiép thi gia tra hop 18 vong ddu gia bd sung = Gié tra cao nhét vong
d4u lién ké trude d6 +1% gid tra cao nhit vong dau lién ké trude do.

- Gia tra hop 1&: “Ddi véi vong 1: Gi tra khong duoc thdp hon gia khéi diém; dbi voi
vong d4u gié tiép theo (Néu c6 truong hop tra gia cao nhét bang nhau): Gia tra tbi thiéu =

- JAll
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Gi4 tra cao nhit vong d4u lién ké trude d6 + 1% gid tra cao nhét vong dau lién ké trudc
do”.

- Thoi gian dé khach hang ghi ddy du thong tin vao phiéu tra gid va bé vao
thung phiéu cho mdi 16 dét 1a tir 01 (mdt) dén 03 (ba) phiit.

2. Phiéu tra gia khong hop lé:

- Phiéu tra gia bo vao thung phiéu sau khi hét thoi han thu phiéu da quy dinh

- Phiéu khong con nguyén ven, rach nét, sira chita, tiy xo4 (tai phan s 16 va
phén tra gi4 bing sb, bang chit), ndi dung khong ro rang, khong phai mau phiéu do
Cong ty ddu gid hop danh Anh phat phét hanh, khéng déng dau treo clia Cong ty.

- Phiéu tra gia khong ky va ghi 16 ho tén, khong ghi s6 16, mit bang quy
hoach tham gia tra gi4. Tham gia tra gid 16 dat c6 mirc tién dit trude khong
trung khép v6i muc tién dat truée di ding ky trong phiéu dang ky tham gia
dau gia.

- Chi tra gi4 bing sb hoic bang chit. Phidu tra gia khong xac dinh duge gid
tra.

- Gi4 tra trong phiéu tra gia thip hon gia khéi diém cua tai san. Truong hop
d6i voi vong dau gia bd sung (néu cb) gié tra thip hon gié tra hop 1¢ (quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay).

3. Thoi gian bo phiéu tdi da: Cin ct vao tinh hinh thyc té khi khai mac
phién d4u gia déu gi4 vién s& cong bd thoi gian b6 phiéu t6i da tr(f)ng phién déu gia.

Picu 12. Cac trwdng hop bi truat quyén tham gia Phién dau gia, Noi quy
phong diu gla )

1. Cac tmro’ng hop bi truit quyén tham gia Phién dau gla

- Cung cap thong tin, tai li€u sai su that; st dung gidy to gla mao dé diang ky
tham gia déu gia. :

- Thong ddng, moéc ndi véi dau gia vien, td chirc ddu gia tai san, ca nhan, td
chirc c6 tai san ddu gi4, nguoi tham gia ddu gia khéc, ca nhan, t6 chirc khac dé dim
gid, 1am sai 1éch két qua ddu gia tai san;

- Can trd hoat dong dAu gia tai san; gy rdi, mt trat tu tai phién déu gia;

- Pe doa, cudng ép du gia vién, ngudi tham gia diu gid khac nhim lam sai
léch két qua d4u gia tai san;

- Tham gia d4u gié tra gia thip hon gia khéi diém da quy dinh tai vong diu.
Céc hanh vi bi nghiém cAm khéc theo quy dinh ctia phép luét c6 lién quan.

2. Noi quy phong diu gia:

- Khéng hut thude.

- Trang phuc gon gang, lich su (phtu hop noi lam viéc cong so).

- Khéng mang vii khi, hoa chit doc hai, chit d& chay, nd vao phong déu gia.

- Khéng st dung dién thoai trong phong déu gi.

- Khéng di lai, trao dbi voi nguoi d4u gia khac trong phong dau gia, ngdi
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diing s ghé theo sd thé ctia khach hang.

- Ra ngoai phai dugc sy ddng ¥ cia ddu gia vién va dé lai CC/CCCD ban
chinh tai ban thu ky cia Cong ty.

- Néu khéach hang nao bi ddu gid vién nhéc nhé dén 1n thir 03 do vi pham cac
nodi quy néu trén thi lap bién ban va trudt quyén tham gia ddu gia.

Piéu 13. Khach hang dwoc nhin lai tién dit trude va khong dwgc nhan
lai tién dit trudc trong cac trwong hop sau

1. Khach hang nhén lai tién dit truée trong cac truong hop:

- Phién d4u gia khong dugc td chirc; hodc 16 dit ddu gia khong du hai ngudi
trd 1€n tham gia tra gia.

- Khach hang dd ding ky tham gia d4u gid nhung xin hity bé ding ky tham
gia d4u gia cham nhét 02 (Hai) ngdy trude khi phién ddu gia chinh thtrc bét dau.

- Nguoi tra gia lién ké duogc cong b tring ddu gia bd sung nhung tir chdi mua
tai san (trong trudng hop duge cong bd tring du gia theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 51 ctia Luat P4u gia tai san ngay 17/11/2016; Luat sira ddi, bd sung mot sb
diéu ctia Luat ddu gia tai san ngdy 27/6/2024).

- Ngudi tham gia déu gié tir chdi tham gia Phién d4u gia do c6 thay ddi vé gia
- khoi diém, sb lwong, chat lwong tai san da niém yét, thong bao cong khai.

- Nguoi khong du diéu kién tham gia d4u gia.

) - Khach hang khéng tring déu gia va khong vi pham céc ndi dung quy dinh
Tai khoan 2 Piéu 13 cia Quy ché nay.

: - Pa tham gia d4u gid dugc x4c dinh du didu kién nhung khong c6 mit tai Phién

. ddu gid khi Phién d4u gi4 khai mac ma c6 Iy do chinh dang (trudng hop bt kha khang).

2. Thoi gian tra lai khoan tién diit trudc thufe cac trudng hop néu trén trong
thoi han 03 (ba) ngiy lam viée ké tir ngay két thic phién diu gia. Khach hang
ding ky nhén lai tién dit truéc qua hinh thire: Nhan lai tién dit trude qua s tai
khoan chinh chu ctia ngudi diang ky tham gia déu gia.

Khich hang ding ky thong tin nhén lai tién dit true trong phiéu dang ky
nhén lai tién dit truée. Khi khach hang nop hd so ding ky tham gia déu gia nop
phiéu dang ky nhén lai tién dit trude kém theo hd so.

3. Khich hang khong dwgc nhin lai khoan tién diit trudc trong cac
truwong hop sau:

- Pa ndp tién dat trude, ndp hd so diang ky nhung khong tham gia Phién dau
gi4 khi Phién ddu gi4 khai mac ma khong c6 1y do chinh déng (khong thudc truong
hop bt kha khing), hodc ngudi duge ty quyén tham gia ddu gia nhung viée vy
quyén khong ding theo quy dinh ctia phép luét.

- Bi trudt quyén tham gia phién d4u gi4 do ¢6 c4c hanh vi vi pham sau day:

+ Cung cap thong tin, tai lidu sai s that; str dung gidy to gia mao dé ding ky tham
gia d4u gi4, tham dy phién diu gia;

Moo o By o 40740
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+ Thong ddng, méc ndi véi ddu gid vién, to chirc hanh nghé dAu gié ti san, nguoi
c6 tai san dau gid, ngudi tham gia dAu gia khéc, c4 nhan, td chirc khac dé dim gi4, nang
gid, 1am sai léch két qua dAu gia tai san;

+ Can trd hoat dong dAu gié tai san; gay rbi, mét trat tu tai phién dau gia;

+ De doa, cudng ép ddu gia vién, ngudi tham gia ddu gid khac nhim 1im sai léch
két qua dAu gia tai san;

+Nhén Gy quyén tham gia d4u gia ctia ngudi tham gia dAu gia khéc ddi véi tai san
ma minh ciing 14 ngudi tham gia ddu gia tai san d6; nhan Gy quyén tham gia dAu gia cta
tir hai ngudi tham gia d4u gi trd 1én di v6i cling mot tai sén;

+ Tham dy phién d4u gia trong truong hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt
cling 12 ngudi tham gia dAu gia dbi véi tai san do;

+ Céc hanh vi bi nghiém cim khac theo quy dinh ctia luét c¢6 lién quan.

- Ngudi da tra gia cao nhit rit lai gia da tra trudce khi du gia vién cong bd
ngudi tring ddu gia va sau khi d4u gia vién didu hanh phién ddu gia da cong b
ngudi trang d4u gia ma tai phién dau gia ngudi nay tir chéi két qua tring dau gia.

- Nguoi tring ddu gia tir chdi ky bién ban déu gia duoc coi nhu khong chip nhan
giao két hop dong mua bén tai sin dAu gi4 hodic khong chp nhan mua tai sin dau gia
ddi véi tai san ma‘l theo quy dinh cta phap luat két qua ddu gi4 tai san phai dugc co
quan co thim quyen phé duyét.

- Tai phlen dAu gia, sau khi ddu gia vién diéu hanh phlen du gia da cong bo
ngudi trang diu gia ma ngudi ndy tr chéi két qua trung dAu gia.

Piéu 14. Quyén va nghia vu ciia Nguwoi tham gia déu gia, ngudi triing diu gid:

1. Pbi véi ngu’0’1 tham gia dau gia:

a) Dugc cung cip thong tin vé& khu dit ddu gia va c6 thé uy quyén bing vin
ban cho ngudi dai dién thay mét tham gia d4u gia theo quy dinh.

b) Chap hanh nghiém tic Quy ché cudc diu gia quyén sir dung dat ciia Cong ty
d4u gia hop danh Anh Phat

2. Nguwoi trung diu gia:

Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 48 Luét DAu gia tai san ngay 17/11/2016;
Luét stra d6i, bd sung mot s6 diéu cta Lut dAu gié tai san ngay 27/6/2024.

- Nguoi tring dau gia c6 céc quyén sau day:

+ Yéu cAu ngudi 6 tai san du gia ky hop ddng mua ban tai san déu gid hodc
trinh co quan ¢6 tham quyén phé duyét két qua d4u gia tai san theo quy dinh ctia phap
luat;

+ Puogc nhan tai san ddu gia, c6 quyén so hitu ddi véi tai san déu gia theo quy
dinh cta phap luét;

+ Pugc co quan nha nudce ¢ thAm quyén cip gidy chimg nhan quyén s& hitu,
quyén st dung tai san ddu gia ddi véi tai san phai ding ky quyén s& hitu, quyén sir
dung theo quy dinh cia phap luat;
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+ Céc quyén khac theo théa thuén trong hop ddng mua ban tai san déu gia va
theo quy dinh cta phép luét.

- Ngudi tring d4u gid c6 cic nghia vu sau day:

+ Ky bién ban dau gia, hgp ddng mua bén tai san déu gié;

+ Thanh toan ddy du tién mua tai san ddu gi4 cho ngudi c6 tai san ddu gia
theo thoa thun trong hop dong mua ban tai san ddu gi4 hodc theo quy dinh cua
phép luat co lién quan;

+ C4c nghia vu khic theo thda thuan trong hop ddng mua ban tai san ddu gia
va theo quy dinh cta phép luét.

Piéu 15. Tién d ndp tién sir dung dit, cap gidy chitng nhin quyén sir dung
dat va ban giao dat, hity quyét dinh cong nhan két qua trang diu gia, xir 1y vi
pham trong diu gié' tai san:

1. Tién do nop tién sir dung dat, cap gidy chiirng nhan quyén sir dung dat

Thyc hién theo Khoan 12 Diéu 1 Quyét dinh s§ 630/QD-UBND ngiy
16/5/2026 ctia UBND xa Nhu Thanh V& viéc phé duyét phwong 4n diu gia quyén
stt dung cac 16 dét & thudc cac mat b?lng quy hoach dét & dan cu tai cac thon: Kim
Son, Bén Sung 4 va Xuan Thanh, x8 Nhu Thanh, tinh Thanh Héa nhu sau:

“- Trong thoi han khong qua 05 ngdy lam viéc ké tir ngdy nhan duoc quyét
dinh c6ng nhén:tring d4u gi4 ctia Chu tich UBND x4 Nhu Thanh, co quan thué
glri théng bao ndp tién sir dung dat bang vin ban cho ngudi da tring ddu gia theo
quy dinh phap luat vé quan ly thué.

- Ngudi tring déu gia quyén str dung dét c6 trach nhiém nop tién str dung dét
theo théng béo clia co quan thué. .

- K& tir thoi diém cong bb két qua trang diu gia thi khoar tién dit trwdce
va tién 1ai (néu c6) dugc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thyuc hién nghia vu
tai chinh ctia ngudi st dung dét.

- Thoi han ndp tién str dung dat:

Cham nhét 13 30 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bo ndp tién str dung dét
clia co quan thué, ngudi tring ddu gid ndp 50% tién sir dung dét theo thong bao;
Cham nhat 14 90 ngay, ké tir ngay ban hanh théng bdo ndp tién st dung dit, nguoi
trng ddu gi4 phai ndp 50% tién str dung dét con lai theo thong bao.

S tién tring déu gid quyén sir dung dit duogc ndp vao ngin sach nha nudc
theo quy dinh ctia Luat Ngén sach Nha nudc.

Co quan thué thong bao cho phong Kinh té xa Nhu Thanh v& viéc nguoi trang
d4u gia da hoan thanh viéc nop tién st dung dét.

b. Cip Gidy chiing nhan quyén str dung dat va ban giao dét:

Thyc hién theo Khoan 13 Piéu 1 Quyét dinh sé 630/QD-UBND ngay
16/5/2026 ctia UBND x4 Nhu Thanh V& viéc phé duyét phuong 4n déu gia quyén
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str dung cac 16 d4t & thudc cac mit bang quy hoach dét & dan cu tai cac thon: Kim
Son, Bén Sung 4 va Xuan Thanh, x4 Nhu Thanh, tinh Thanh Héa nhu sau:

“ - Sau khi nhan dugc thong bao cta co quan thué v& viéc nguoi tring déu gia
hoan thanh viéc ndp tién str dung dét, phong Kinh té x3 trinh Chu tich UBND x&
Nhu Thanh ban hanh quyét dinh giao dét va ky Gidy chimg nhén quyén st dung
d4t, quyén s hiru tai san gén lién véi dat; Chuyén hd so dén Chi nhanh Vin phong
ding ky dat dai Nhu Thanh dé thyc hién cap nhat, chinh Iy co s& dit liéu dét dai, hd
so dia chinh theo quy dinh; chu tri td chirc ban giao dét trén thuc dia va trao Giéy
chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s& hitu tai san gin lién voi dat cho nguoi
tring déu gia quyén str dung dét

- Ngudi tring déu gia quyén str dung d4t sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh,
¢6 trach nhiém ndp hd so dé nghi cip Gidy chiing nhan quyén st dung dat vé
UBND x4 Nhu Thanh dé ban hanh Quyét dinh giao dit va ky Gidy ching nhan
theo quy dinh ctia phép luat hién hanh.”

4. Xir ly vi pham trong d4u gia tai san

1. Xt Iy vi pham dbi v6i td chirc ban du gia tai san, ddu gia vién va ngudi
tham gia d4u gid thuc hién theo quy dinh cta Luat Déu gié tai san 2016 (dwoc sira
ddi, bé sung tai Ludt s6 37/2024/QH1S5 ngay 27/6/2024).

2. Thuc hién theo Khoan 15 biéu 1 QUyét dinh s6 630/QD-UBND ngay
16/5/2026 ctia UBND x& Nhu Thanh V& viéc phé duyét phuong an ddu gia quyén st
dung céc 16 d4t & thudc cac mat bang quy hoach dét & dan cu tai cac thon: Kim Son,
Bén Sung 4 va Xuén Thanh, xa Nhu Thanh, tinii Thanh Héa nhu sau:

“ 15.1. Ngudi tring ddu gia quyén sir durig d4t & vi pham nghia vu ndp tién
tring déu gia din dén quyét dinh céng nhén fring ddu gia bi huy, ty theo tinh
chit, mtrc do vi pham thi bj cAm tham gia d4u gia quyén st dung dat trong truong
hop giao dét & nhu sau:

- Tt 02 nim dén 05 nim dbi véi truong hop ngudi tring diu gia khong
nodp tién trang dau gia;

- T 06 thang dén 03 nam ddi véi truong hop ngudi trang ddu gia ndp
khong ddy di tién tring déu gid.

15.2. Co quan c6 thdm quyén phé duyét két qua tring déu gia quyén sir dung
dAt dbi v6i truong hop giao dit & cho c4 nhan 13 co quan c6 thAm quyén quyét
dinh c4m tham gia d4u gia.

Trong thdi han 10 ngay ké tir ngdy ban hanh quyét dinh huy quyét dinh
cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dét, co quan c¢6 thdm quyén
quyét dinh cdm tham gia ddu gia xem xét, ban hanh quyét dinh cdm tham gia
dAu gi4 déi voi nguoi trang ddu gia quyén st dung dét theo quy dinh.”

Piéu 16. Didu khoan thi hanh
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1. Quy ché nay c6 hiéu luc ké tir ngay dugc ky ban hanh, nhiing ndi dung khéc
chua quy dinh trong Quy ché nay duoc 4p dung theo quy dinh ciia Phap luat hién
hanh. C4c ndi dung khéc lién quan dén viéc ddu gia quyén st dung dét khong quy
dinh cu thé tai Quy ché nay duoc ap dung theo Quyét dinh sé 630/QD-UBND ngay
16/5/2026 ctia UBND xi Nhu Thanh V& viéc phé duyét phuong 4n ddu gia quyén
str dung céc 16 dat & thudc cic mit bing quy hoach dit & dan cu tai cac thon: Kim
Son, Bén Sung 4 va Xudn Thanh, xd Nhu Thanh, tinh Thanh Hoéa, quy dinh cua
Luat DAu gid tai san 2024 va cac quy dinh hién hanh cta phap luat c6 lién quan.

2. Nguoi diéu hanh phién bén déu gia chiu trach nhiém t6 chirc thuc hién,
khéch hang tham gia d4u gia chdp hanh ding cac didu khoan Quy ché nay. Cong ty
d4u gia hop danh Anh Phat, cac t§ chirc, ¢4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém
thuc hién theo Quy ché nay.

3. Trong qué trinh thuc hién néu c6 van d& phat sinh ngoai Quy ché nay thi
Cong ty ddu gid hop danh Anh Phét s& bao cdo, xin y kién chi dao cia UBND x4
Nhu Thanh dé giai quyét theo céc quy dinh ctia Phép luét hién hanh. /

Noi nhin:
| - Cdng dau gia tai san qudc gia (dé cong khai);
- - UBND xi Nhu Thanh (D& phdi hop va niém yét);
- Khach hang;
' - Luu hd so.
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